FREI MIGUELINHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
 — CUIDANDO DA NOSSA GENTE! —_—

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Frei Miguelinho-PE
Secretaria Municipal de Saude

Necessidade da Administragdo: LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
CASA DE APOIO MUNICIPAL COM PRESTACAO DE SERVICO EM HOSPEDAGEM PARA
PACIENTES EM TRATAMENTO FORA DE DOMICILIO.

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solucdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracdo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE (considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva
do interesse publico) - inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugdo n°. 03, de 29 de
marco de 2023.

1.1. Considerando o volume crescente de pacientes do Municipio de Frei Miguelinho que necessitam
de tratamento médico especializado em unidades hospitalares situadas na cidade do Recife, e tendo em
vista as dificuldades enfrentadas por parte desses municipes — especialmente os de maior
vulnerabilidade socioeconémica — para realizar deslocamentos diarios entre os dois municipios,
identificou-se a necessidade da locacdo de um imdvel residencial na capital pernambucana para
funcionamento de uma casa de apoio municipal.

1.2. Essa casa de apoio tem como finalidade proporcionar acolhimento temporario e um ambiente digno
e confortavel para os pacientes que se encontram em tratamento de salde, bem como, quando
necessario, seus acompanhantes. O imovel a ser locado devera dispor de estrutura adequada, incluindo
dormitdrios, banheiros e cozinha equipada para preparo de refei¢Ges, possibilitando estadias com o
minimo de conforto e seguranga, sem, contudo, haver fornecimento de alimentacdo por parte do
municipio durante o periodo de hospedagem.

1.3. As familias de baixa renda, bem como ainda, aqueles assistidos pela administragdo publica como
dependentes ou ainda aqueles que se encontram em situacéo desfavorecida ou de vulnerabilidade, néo
detém condicdes financeiras de sustento para moradia temporéria, ou ainda, para pernoite na capital,
devendo, portanto, a administracdo publica pelo preceito constitucional, de modo a assisti-los, realizar
este aporte, para que tenham direito ao pernoite, moradia temporaria e condug&o.

1.4. A medida visa mitigar os impactos fisicos, emocionais e financeiros que o continuo
deslocamento pode ocasionar aos cidaddos em tratamento e reforca o compromisso do Poder
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Publico Municipal com a garantia do direito a satde, conforme os principios constitucionais da
dignidade da pessoa humana e da eficiéncia administrativa.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (inciso 11 do § 1° do art. 18 da
Lei 14.133/21 e Resolugéo n°. 03, de 29 de margo de 2023).

2.1. O PCA encontra-se em fase de elaboracdo, dessa forma, a despesa devera ser incluida no mesmo.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO E MODELO DE EXECUCAO DOS
CONTRATOS (inciso 111 do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugéo n°. 03, de 29 de
marco de 2023.

3.1. A presente demanda estd sendo solicitada pela Secretaria Municipal de Saude da Prefeitura
Municipal de Frei Miguelinho — PE, sob responsabilidade do Secretario Municipal de Saude, o
Senhor Jose Luiz de Moura.

3.2. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

3.3. O artigo 51 da Lei n®14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacao de imdveis "devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

3.4. Justificada a inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74 da
Lei n®14.133/2021:

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

b) Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracéo e que
evidenciam vantagem para ela

3.5. Trata-se de um imdvel Comercial, localizado na Rua Alvares de Azevedo, n° 126, Bairro: Santo
Amaro, Recife— PE.

Sua area construida € de aproximadamente 330m2, no imével encontra-se: Dois quartos, trés saletas,
uma cozinha, quatro Banheiros/Sanitarios, uma area de garagem, dois oitdes livres, um quintal aos
fundos possuindo tambem dois quartos. A casa também possui dois reservatorios de dgua que juntos
superam a capacidade de 5 mil litros.

3.6. O referido imovel é construido com paredes de vedacdo em alvenaria de blocos de cerdmico,
rebocado e pintado. Cobertura feita em telhado de madeira com telhas inglesas, com partes cobertas
em telhas de fibrocimento. As esquadrias (portas e janelas) séo de diversos materiais (ferro e vidro);
Piso de cimento, 0s pontos elétricos e hidros sanitarios estdo bem distribuidos.

3.7. Se necessario todas e quaisquer adequacGes no prédio para melhor atendimento ao sera de
obrigacdes do Municipio de Frei Miguelinho no periodo da locacéo.
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4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (estimativas das quantidades para a contratacgao,
acompanhadas das memdrias de célculo e dos documentos que lhes dao suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratac6es, de modo a possibilitar economia de
escala) - (inciso IV do 8 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Resolugdo n°. 03, de 29 de margo de
2023.

4.1.01 imdvel para servir as necessidades gerais da secretaria municipal de Saude que sera destinado
a funcionar como casa de apoio municipal. A contratacdo tera vigéncia de 24 meses podendo ser
prorrogado se necessario.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO (levantamento de mercado, que consiste na analise
das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucéo a
contratar) - (inciso V do 8§ 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Resolugéo n°. 03, de 29 de marc¢o
de 2023.

5.1. Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito
de prospectar e analisar solucGes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administracdo Publica sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia. Assim, foi feita uma pesquisa na localidade do bairro nesta cidade onde pretende-se locar
um imovel que atendesse a necessidade, para funcionamento Casa de apoio municipal. Observou-
se que, em matéria de solucao para o caso em questdo, a Administracdo Publica em geral costuma
adotar ao menos duas opcdes para a execucdo deste servico, sao eles:

a) AQUISICAO

No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imdvel e assume todos 0s
custos decorrentes, construcdo, reforma e manutencdo, essa solucdo é adotada em situacdes
especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma opcao viavel, isto é, ndo é
localizado nenhum imovel que se adeque as condicdes necessarias para o funcionamento, nesse caso
0 imodvel encontrado para locacdo esta de acordo com as condicBes pretendidas por essa
Administracéo.

b) LOCACAO

De acordo com o0 modelo de aquisi¢do de imovel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imdvel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administracdo publica que seja compativel com
a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no ambito dos érgdos da Administracéo
Publica municipal atualmente.

5.2. ANALISE DA SOLUCAO

Portanto, concluimos pela seguinte solucdo: Locacdo de imovel destinado para funcionamento da
Casa de apoio municipal utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracéo, evidenciando a vantagem para ela. Foi analisado na localidade onde se pretendia
locar o imével que pudesse atender as necessidades do que se trata 0 objeto; considerado como
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sendo de facil acesso aos usuarios, tanto pela localizacdo geogréafica, quanto pela utilizacdo que
atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida; visto que a Prefeitura Municipal ndo
possui imével adequado a suprir a necessidade do objeto a op¢do que mais se adequa é a locacéo do
imovel e apos a realizacdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo hé outro imoével
com as mesmas condigdes, assim somente o imovel aqui apresentado atende os critérios pretendidos
e atestamos a inexisténcia de outros imoveis compativel com o padrdo pretendido.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO (estimativa do valor da contratacao,
acompanhada dos pregos unitarios referenciais, das memorias de célculo e dos documentos
que Ihe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracao optar por
preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacdo) - (inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e
Resolucdo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

6.1. O valor estimado da locagdo é de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), mensal conforme
Laudo de avaliacdo e ART.

6.2. ApOs a realizacdo de ampla pesquisa no mercado imobiliario, restou identificado que ndo ha
outro imével com as mesmas condi¢des deste que aqui estd sendo estudado.

7 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO - (inciso VIII do
8 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e Resolugédo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

7.1. Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacdo de imdvel a ser
firmado por meio de inexigibilidade, ndo se justifica o parcelamento do objeto, posto que, pela
natureza da avenca, ndo comporta divisibilidade.

8 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (demonstrativo dos
resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis) - (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 ¢
Resolugéo n°. 03, de 29 de margo de 2023.

8.1. Pretende-se, com a contratagdo desenvolver o funcionamento da Casa de Apoio municipal. O
Servico de finalidade proporcionar acolhimento temporario e um ambiente digno e confortavel para
os pacientes, oferecendo a populacao que vivencia situacdes de vulnerabilidades sociais, contribuindo
e proporcionando uma seguranca maior durante o os dias de tratamento de sua saude.

9 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO (providéncias a serem adotadas pela
Administracdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive quanto a capacitacdo de
servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestao contratual) inciso X do 8 1° do art. 18
da Lei 14.133/21 e Resolucdo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

9.1. O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des
fisicas para o bom funcionamento das atividades da Casa de apoio municipal da Secretaria
Municipal de Saude de Frei Miguelinho durante a vigéncia do Contrato.
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10 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS- Descrigdo de possiveis impactos ambientais e
respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos,
quando aplicavel. (inciso X1l do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

10.1. Nao se aplica.

11 - VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO (posicionamento conclusivo sobre a adequacéo da
contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina) (inciso XII1 do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21 e Resolucéo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

11.1. Com base nas informacdes levantadas ao longo do estudo preliminar verificamos que este tipo
de contratacédo é necessario. Desde modo, declaramos a viabilidade da contratacdo pretendida, através
de LicitacOes Inexigibilidade, com base no artigo 74 inciso V da Lei 14.133/2021, motivo pelo qual
declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licitacéo.

12 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (inclusive das exigéncias relacionadas
a manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso) - (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e Resolugéo n°. 03, de 29 de marco de 2023.

12.1. Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacao a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locacdo de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratacdo € o baixo custo, guando comparado com a aquisi¢ao de imovel.

12.2. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imovel para tal ocupacao, o
imdvel citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizacéo e valor.

12.3. A contratacdo deve seguir por inexigibilidade de licitacdo na forma da Lei 14.133/2021.

12.4. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitacdes e
neste Estudo Técnico Preliminar.

Frei Miguelinho, 15 de agosto de 2025.

DENIS BUENO DE ARRUDA

ASSESSOR ADMINISTRATIVO

MARIA IZABEL DE MOURA MAURICIO DA SILVA

Coordenadora de Atengdo Basica
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ANEXO-1
ANALISE DE RISCO E MATRIZ DE RISCOS

1. INTRODUCAO

A presente analise de risco integra o Termo de Referéncia para a contratacao, por inexigibilidade de licitagdo, da locagéo de
um imoével destinado para acomodag@o dos pacientes que fazem tratamento fora do domicilio (TFD) em Recife, nas atividades
da Secretaria Municipal de Saude do Municipio de Frei Miguelinho. O objetivo € identificar, avaliar e propor medidas de
mitigacdo para os principais riscos que possam comprometer a regularidade, continuidade e economicidade da contratago.
A analise esta em conformidade com o artigo 22 da Lei Federal n° 14.133/2021, e visa assegurar o cumprimento do principio
da gestdo de riscos como etapa essencial da fase preparatoria.

2. ANALISE DE RISCO

Considerando a natureza da contratacdo, foram avaliados riscos relacionados a idoneidade do objeto, continuidade do servigo,
cumprimento das obrigagdes pelo locador, regularidade documental do imovel e outros fatores que possam gerar impacto na
execugdo contratual. A andlise permite prever situagdes que exijam atuagdo preventiva ou corretiva por parte da
Administragdo, do gestor do contrato ou do fiscal designado. O levantamento demonstra que os riscos sdo identificaveis e
mitigaveis por meio de medidas administrativas e contratuais adequadas, ndo havendo impedimento para a adogao da solugao
proposta.

3. MATRIZ DE RISCOS

Descri¢do do Risco Probabilidade Acdes Mitigadoras

Realizar vistoria técnica prévia; incluir cldusula contratual de
Meédio responsabilidade do locador pela manutengdo da estrutura fisica
durante toda a vigéncia.

1. Imovel apresentar problemas
estruturais apds o inicio da ocupagio

Incluir clausula de posse direta e uso exclusivo pelo Municipio;
Baixo prever rescisdo imediata por descumprimento; registrar ocupagao
inicial com termo assinado.

2. O locador dificultar ou impedir o
uso do imodvel durante a vigéncia
contratual

Exigir certiddo atualizada de propriedade, negativa de 6nus e agdes

3. Existéncia de pendéncias judiciais reais sobre o imovel ou declaracdo de posse do imoével, com

Meédio

ou cartoriais sobre o imovel responsabilizagdo direta do locador; prever rescisdo imediata por
descumprimento.
Prever clausula de rescisdo unilateral por interesse publico; garantir
4. Necessidade de rescisdo contratual Médio comunicag¢do com prazo minimo para desmobilizagdo e substitui¢do
antes do prazo pactuado adequada do espaco.
~ Exigir sistema minimo de seguranca (portdes metalicos, fechaduras
5. Invasdo, furto ou dano ao L . . e L.
S ., Meédio reforgadas); realizar vistorias periddicas com relatorios do fiscal do
patrimdénio armazenado no imével
contrato.
Acompanhar mensalmente o processo de pagamento; garantir
6. Atraso no pagamento do aluguel por Baixo dotagio or¢amentaria suficiente e cronograma de execugdo
parte da Administragdo financeira compativel.
7. Descontinuidade dos servigos Planejar ocupagdo com antecedéncia minima; monitorar a
operacionais da Secretaria por falhas Baixo adequagdo continua do imodvel; prever substituicdo célere em caso
no espago fisico locado de impossibilidade de continuidade.

Prever plano emergencial de realocacdo; exigir vistoria semestral
Baixo para antecipar riscos externos; contratar imovel em zona
consolidada e de facil acesso.

8. Imovel tornar-se inadequado por
fatores externos (obras, interdigdes,
desastres naturais, etc.)

9. Falta de apresentagdo do recibo Orientar previamente o locador sobre as obrigagdes mensais; prever
mensal por parte do locador, atrasando Baixo formalmente no contrato a apresentagdo do recibo como condicdo
o processamento do pagamento para liquidag@o da despesa.

Orientar previamente o locador sobre as obrigagdes contratuais,
10. Nao manutengéo das condi¢des de Baixo especialmente o pagamento dos impostos relativos ao imovel
habilitag@o por parte do locador locado; prever formalmente no contrato a obrigagdo de manutencéo
das condigdes de habilitagdo.
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4. CONSIDERACAO FINAL

Diante da identificagdo e classificagdo dos riscos acima descritos, e considerando as medidas de mitigagdo previstas, conclui-
se que os riscos envolvidos na contratagdo sdo gerenciaveis e ndo comprometem a viabilidade técnica e juridica da solugio
apresentada. Recomenda-se a formalizagdo da contratagdo, com adogdo das providéncias preventivas e de controle aqui
indicadas, sob responsabilidade do gestor e fiscal do contrato.
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TERMO DE REFERENCIA

1. DOOBJETO
Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: A locacdo destina-se para a
utilizacéo do imdvel como casa de apoio aos pacientes do Municipio de Frei Miguelinho
que fazem tratamentos médicos nos diversos hospitais do Recife, através do programa
T.F.D. (Tratamento Fora do Domicilio).

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. Entende-se necessaria a contratacdo de locacdo de imovel, conforme especificacdo e
quantitativos abaixo:

Item Especificacao Cdédigo | Unid. | Quant. | Valor mensal | Valor total
CATSER (R$) (R$)

A locacdo destina-se para
a utilizacdo do imovel
como casa de apoio aos
pacientes do Municipio
de Frei Miguelinho que
01 | fazem tratamentos 4316 Meses 24 R$ 3.200,00 | R$ 76.800,00
médicos nos  diversos
hospitais do  Recife,
através do programa
T.F.D. (Tratamento Fora
do Domicilio).

2.2. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de 21/08/2025,
com término previsto para 21/08/2027, prorrogavel, nos termos da lei, por igual periodo, podendo
ser rescindido antecipadamente pelo Municipio, a qualquer tempo, independentemente de
notificacdes ou interpelagdes judiciais ou extrajudiciais, com base nos motivos previstos nos artigos
137 e seguintes, da Lei n°® 14.133/2021.

2.3. O valor estimado da contratacéo foi definido com base em laudo de avaliagdo técnica elaborado
por equipe regularmente designada por meio da Portaria n® 236/2025, conforme previsto no artigo
23, da Lei Federal n® 14.133/2021 c/c os artigos 21 e seguintes do Decreto Municipal n® 004/2024. O
referido laudo considerou os precgos praticados no mercado local para imdveis com caracteristicas
fisicas, localizacdo e destinagdo equivalentes, conferindo respaldo técnico, razoabilidade e
vantajosidade a presente estimativa, tendo em vista a inexisténcia de imobiliarias e profissionais desta
area com atuagdo no Municipio.

2.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia
contratual, por se tratar de servigo de natureza continua, como se observa no artigo 106, da Lei n°
14.133/2021.

2.5. Ressalte-se que a contratacdo ora pretendida ndo consta no Plano de Contratacdes Anual (PCA),
uma vez que o referido plano néo foi elaborado para o presente exercicio, se encontrando em fase de

e
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construgdo para vigéncia do exercicio de 2026, conforme estabelece o Decreto Municipal n°
005/2024, que regulamenta a aplicacao da Lei n® 14.133/2021 no ambito do Municipio. Apesar disso,
a contratacdo se encontra em plena consonancia com a Lei Orcamentéria Anual (LOA) e possui
dotacdo orcamentaria suficiente, atendendo, portanto, aos requisitos legais e ao planejamento fiscal
da Administracdo Publica.

2.6. Este procedimento foi precedido de Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado nos termos do
artigo 18 da Lei n®14.133/2021, com a finalidade de demonstrar a necessidade administrativa, avaliar
alternativas e justificar a locacdo como a solu¢do mais adequada e vantajosa. O estudo, formalizado
e constante dos autos, analisou a demanda da Secretaria, 0s requisitos técnicos, 0s custos e 0s riscos
envolvidos, concluindo pela viabilidade da contratacdo proposta.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL CONTRATADO

3.1. Considerando o volume crescente de pacientes do Municipio de Frei Miguelinho que necessitam
de tratamento meédico especializado em unidades hospitalares situadas na cidade do Recife, e tendo
em vista as dificuldades enfrentadas por parte desses municipes — especialmente os de maior
vulnerabilidade socioecondmica — para realizar deslocamentos diarios entre os dois municipios,
identificou-se a necessidade da locagdo de um imovel residencial na capital pernambucana para
funcionamento de uma casa de apoio municipal.

3.2. A escolha do imovel se justifica por sua localizacdo central e estratégica, que facilita 0 acesso
dos municipes, proxima a hospitais e clinicas, e por apresentar condicdes fisicas compativeis com 0s
servigos a serem prestados, como acessibilidade, quartos, salas amplas, estrutura segura e funcional,
que condicionaram a sua escolha, com capacidade de atender satisfatoriamente a necessidade
administrativa e o interesse publico.

3.3. Ademais, ndo ha, no momento, prédio publico disponivel na cidade de Recife com tais
caracteristicas, disponivel para utilizacdo imediata pela Secretaria Municipal, sendo certo que a
inexisténcia de imovel publico vago ou adequado para a instalacdo do equipamento/servico
pretendido foi atestada por servidor competente, em atencdo ao disposto no artigo 74, 85°, inciso I,
da Lei n°® 14.133/2021, que integra a instrucdo do processo de contratacdo direta.

3.4. A locacdo representa a solugdo mais célere e economicamente viavel, evitando gastos com obras
ou reformas e atendendo a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saude.

3.5. Portanto, a medida se justifica pelo interesse publico, pela eficiéncia administrativa e pela
viabilidade técnica e econdmica, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO

4.1. Para fins de atendimento ao disposto no artigo 23 c/c o artigo 72, inciso VII, ambos da Lei n°
14.133/2021, especialmente no que se refere a demonstracdo da compatibilidade do valor da
contratagdo com 0s precos praticados no mercado, foi realizada avaliagdo prévia do imdvel, por
comissdo nomeada por meio da Portaria n° 236/2025, emitida pela autoridade competente,
especialmente designada para realizar a analise técnica e financeira da proposta, considerando a
natureza do objeto e os parametros de razoabilidade e vantajosidade da contratacao.
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4.2. A comissdo de avaliacdo atestou a adequacgdo do valor proposto ao pre¢co médio de mercado,
utilizando juizo critico especifico e metodologia comparativa, tendo em vista que a andlise foi
conduzida com base em critérios técnicos objetivos, levando em consideracéo:

a) O tipo e a localizacdo do imovel,
b) As condigdes de infraestrutura oferecidas;
¢) Os custos médios praticados por metro quadrado na regido;

d) A economicidade da solugdo em relagéo a alternativas como construgéo, reforma ou ampliagéo de
estrutura prépria.

4.3. Assim, conclui-se que o valor da contratacdo se encontra compativel com os precos praticados
no mercado, sendo certo que fora feita pesquisa de valores de imoveis para locacao, na area do bem
a ser locado, como também com caracteristicas semelhantes, em sites especializados na rede mundial
de computadores, 0 que corroborou a adequacédo do valor mensal do locaticio, estando, portanto, em
consonancia com os principios da economicidade, vantajosidade e eficiéncia, atendendo as exigéncias
legais aplicaveis e resguardando o interesse publico, com o fundamento no artigo 22, 111 do Decreto
Municipal n® 004/2024.

4.4. O valor proposto para a locagdo do imdvel é de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) mensais,
totalizando R$ 76.800,00 (setenta e seis mil e oitocentos reais) para o periodo contratual de 24 (vinte
e quatro) meses.

4.5. Destarte, se ressalta que a compatibilidade do pre¢co com os valores praticados no mercado local
foi verificada por meio de pesquisa prévia de precos e analise técnica realizada por comissao
designada para este fim, que considerou a localizacéo, a infraestrutura oferecida e o custo méedio por
metro quadrado na regido, concluindo pela adequacéo e razoabilidade do valor proposto em relacdo
ao mercado.

5. CRITERIOS DE PAGAMENTO

5.1. PRAZO DE PAGAMENTO
a) O pagamento sera efetuado todo més até o décimo dia util de cada més.
5.2. FORMA DE PAGAMENTO

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

b) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

¢) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

e) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢es abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.
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5.3. ANTECIPACAO DE PAGAMENTO

a) Nao havera a antecipacdo de pagamento pela prestacdo dos servicos indicados neste Termo de
Referéncia.

5.4. CESSAO DE CREDITO

a) Néo haveré cessao de crédito devido as peculiaridades do procedimento licitatorio e prestacdo de
Servigos.

5.5. DO REAJUSTE ANUAL

a) Apos o interregno de um ano da sua vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato, mediante
pedido do LOCADOR, os precos iniciais poderdo ser reajustados pelo LOCATARIO, com a
aplicacdo do Indice Geral de Precos — IGP-M, apurado no ano pela Fundagio Getllio Vargas, ou
outro que venha eventualmente substitui-lo.

b) Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

¢) No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice(s) de reajustamento, o LOCATARIO pagaré ao
LOCADOR a importancia calculada pela dltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

d) Nas aferi¢bes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(&o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

e) Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

f) O reajuste sera realizado por apostilamento.
6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével urbano edificado, para a utilizacéo,
como casa de apoio aos pacientes do Municipio de Frei Miguelinho que fazem tratamentos médicos
nos diversos hospitais do Recife, através do programa Tratamento Fora do Domicilio (TFD).

6.2. A solucdo contempla todas as etapas do ciclo de vida do objeto, incluindo:
a) Selecdo do imovel, com base em critérios técnicos e funcionais previamente definidos;

b) Formalizacdo contratual, nos moldes da Lei n° 14.133/2021, com clausulas que assegurem a
adequada fruicdo e conservacéao do bem;

c) Utilizacdo do imovel, com vistas a prestagdo continuada dos servi¢os propostos;

d) Encerramento da locacéo, observando-se a devolucdo do imovel conforme condigdes previamente
estabelecidas.

6.3. A especificacdo do imovel devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

a) Localizacdo central ou de facil acesso, preferencialmente em &rea urbana servida por transporte
publico;

b) Conformidade com as normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050), contemplando rampas,
sanitarios adaptados e sinalizacdo adequada;
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c) Condicdes de seguranca estrutural, elétrica e hidraulica compativeis com o uso pretendido;

d) Documentacdo regular do imovel, incluindo matricula atualizada e comprovacao de propriedade
ou posse legitima devidamente declarada;

e) Disponibilidade imediata para ocupacéo e funcionamento.

6.4. A escolha da locacdo como solugédo para a demanda decorre da inexisténcia, no momento, de
imovel puablico municipal disponivel que atenda aos requisitos técnicos necessarios, conforme atesto
expedido pelo servidor responsavel pelo acervo patrimonial da municipalidade, sendo esta a
alternativa mais eficiente, célere e economicamente viavel, além de permitir o inicio imediato da
prestacdo de servicos de inclusdo educacional a populagéo.

7. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1. O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagdo de imoveis devera ser
precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacOes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios, ressalvando, para tanto, o
disposto no artigo 74, inciso V, da referida lei.

7.2. Justificada a inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competicdo, devendo ser
observados, na contratacdo direta, 0s seguintes requisitos previstos no artigo 74, 85° da Lei n
14.133/2021:

a) avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

b) certificacdo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

7.3. A contratagdo seré formalizada mediante assinatura de instrumento de contrato, que contém todas
as especificacdes legais pertinentes.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

8.1. A contratacdo sera formalizada por contrato administrativo, contendo clausulas especificas sobre
a vigéncia, forma de pagamento, obrigacdes e responsabilidades das partes, conforme disposto no
artigo 92 da Lei n°® 14.133/2021.

8.2. O imdvel objeto da locacédo seré previamente vistoriado e avaliado pela Administracdo, mediante
laudo técnico circunstanciado, nos termos do artigo 74, 85°, da referida lei.

8.3. O contratado dever4 manter atualizadas todas as condi¢des de habilitacdo durante a vigéncia
contratual.

8.4. Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislagéo aplicavel a espécie, inclusive o Cédigo
Civil Brasileiro, a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (Lei n® 14.133/2021) e demais
normativos pertinentes.

8.5. A execucdo contratual sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado pelo o6rgéo
contratante, observando-se as disposi¢des do artigo 117 da Lei n® 14.133/2021.
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8.6. FISCALIZACAO DO CONTRATO:

a) a execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo
respectivo substituto.

b) a fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua ocorréncia,
ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

c) a fiscalizagdo da contratagdo serd exercida pelo servidor designado: José Orlando de Azevedo,
Matricula n® 979959, a quem compete dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execu¢do do
contrato, e de tudo daré ciéncia & Administracdo Pablica.

8.7. GESTAO DO CONTRATO:

a) o contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas e condicbes
avencadas e as normas da Lei n® 14.133/2021 c/c a Lei n® 8.245/1991 e suas respectivas alteracoes, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

b) as comunicacdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

c) o 6rgdo ou entidade contratante podera convocar o representante do prestador de servico para
adocéo das providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

d) o gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato,
a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacoes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato
para fins de atendimento da finalidade da Administracéo.

e) o gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo fiscal do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassem a sua competéncia.

f) o gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condicdes de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

g) o gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada pelo fiscal
administrativo quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com a mencao ao
seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento das
obrigacoes.

h) o gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de trata o artigo
158 da Lei n° 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

i) 0 gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

j) 0 gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contabilidade para a
formalizacao dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacédo
e gestdo nos termos do contrato.
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e) a gestdo do contrato sera exercida pelo servidor designado: Rémulo Martins Farias, Matricula
n° 979972.

8.8. RESCISAO DO CONTRATO

8.8.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas, ou ndo, as obrigacGes de ambas as partes contratantes.

8.8.2. O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua rescisao de pleno direito,
mediante aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o pagamento dos danos e prejuizos
apurados, das multas contratualmente previstas e dos honorarios advocaticios e despesas judiciais
porventura devidos.

8.8.3. A despeito do quanto consignado no item anterior, fica assegurada a0 LOCATARIO, sem
qualquer Onus, a possibilidade de rescisdo antecipada do contrato, a qualquer tempo,
independentemente de notificacdes ou interpelacdes judiciais ou extrajudiciais, com base nos motivos
previstos nos artigos 137 e seguintes, da Lei n.° 14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados
o contraditorio e a ampla defesa. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma
lei.

8.8.4. Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem 6nus para o LOCATARIO,
quando este ndo dispuser de créditos orcamentérios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato nao mais Ihe oferece vantagem, nesta Gltima hipotese, observado o transcurso minimo de 12
(doze) meses de vigéncia.

8.8.5. A alteracdo ou modificacdo de titularidade da propriedade do imovel ndo ensejara a rescisdo se
ndo restringir sua capacidade de manter o contrato e as condigdes de habilitacdo inicialmente
comprovadas, devendo ser formalizado termo aditivo para a alteracéo subjetiva.

8.8.6. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de:

a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) indenizacdes e multas, se houve.

8.8.7. A extin¢do do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio.

8.8.8. A contratacdo vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo aplicavel a Lei
n° 14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitacbes e contratos
administrativos, c/c a Lei n° Lei n® 8.245/1991 e suas respectivas alteracdes, no que couber,
reconhecendo-se as prerrogativas da Administracdo Publica em todos os casos.

9. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
9.1. Constituem obrigacdes do LOCATARIO, no &mbito da presente contratagio:

a) Abster-se de realizar, sem prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR, qualquer intervencao no
imovel, seja benfeitoria, obra, adaptacdo ou instalagéo, inclusive a colocacdo de placas, luminosos,
letreiros ou cartazes. Quando previamente autorizadas, tais adequagdes poderdo ser objeto de
compensacéo no valor da locagdo, mediante acordo formal entre as partes;
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b) Né&o sublocar, ceder, emprestar ou transferir, no todo ou em parte, a posse do imével a terceiros,
sob qualquer justificativa, bem como ndo alterar sua destinacéo, sendo seu uso exclusivo vinculado
as atividades previstas neste contrato;

c) Encaminhar prontamente ao LOCADOR quaisquer notificacdes, intimagdes, autos ou
comunicagdes oficiais recebidas no endereco do imdvel, que ndo digam respeito direto a
Administracédo Publica;

d) Efetuar, além do pagamento do aluguel, as despesas decorrentes do consumo de agua, energia
elétrica, taxa de esgoto e demais encargos ordinarios;

e) Declarar-se ciente do estado fisico do imovel, mediante lavratura de termo de vistoria inicial,
responsabilizando-se pela sua guarda e uso adequado;

f) Designar formalmente os responsaveis pela gestao e fiscalizagdo deste contrato, conforme previsto
no artigo 117 da Lei n° 14.133/2021, sendo permitida a contratacdo de terceiros para assisténcia e
suporte técnico da fiscaliza¢éo;

g) Receber o imovel locado em locagéo, e cumprir, no que couber e sem restricdo, o disposto no artigo
22 da Lei Federal n° 8.245/1991,

h) Responsabilizar-se pelo pagamento de encargos como: conta de luz, telefone, agua, saneamento e
outros necessarios as suas atividades;

k) Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas especificadas no
item anterior;

I) Custear as despesas, sem descontar do preco locado, quando necessitar fazer servicos de
conservacao do imdével, que julgue imprescindiveis para a sua utilizacdo, comprometendo-se a
restitui-lo ao LOCADOR nas mesmas condicdes em que foi recebido, ressalvado o desgaste natural
pelo uso regular;

m) Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacéo acerca da execucdo dos servicos
objeto deste contrato, que possa caracterizar promocao pessoal;

n) Prestar esclarecimentos ao LOCADOR, como também permitir a sua visita, sempre que possivel,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste instrumento;

0) O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto da locacdo e atesta que o mesmo se
encontra em perfeito estado de conservacao e limpeza, comprometendo-se a assim devolvé-lo quando
finda ou rescindida a locacdo;

p) Efetuar os pagamentos nas condicdes e preco pactuados.

g) Observar, no que couber, as disposi¢cbes dos artigos 115 a 123 da Lei n° 14.133/2021,
especialmente quanto ao dever de colaboracdo, a boa-fé objetiva e a responsabilidade pela correta
execucéo contratual.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
10.1. Constituem obrigagdes do LOCADOR, no ambito da presente contratacao:

a) Realizar, por sua conta exclusiva, todas as manutencfes necessarias a conservacao, seguranga e
funcionalidade estrutural do imdvel, sempre que a necessidade decorrer de vicios construtivos,
desgaste natural ou defeitos ndo atribuiveis ao uso direto pela Administracéo, especialmente no que
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se refere & cobertura, paredes, piso, instalacdes hidraulicas, elétricas, sanitarias, acessos, esquadrias e
demais elementos indispensaveis a ocupagdo segura e continua.

b) Assegurar a Administracdo o pleno e pacifico uso do imovel durante toda a vigéncia contratual,
responsabilizando-se pela remogdo, as suas expensas, de quaisquer impedimentos, restricbes ou
embaracgos de terceiros que comprometam a posse direta do imovel, inclusive aqueles de natureza
judicial, administrativa ou registral.

c) Manter o imovel em condi¢Ges compativeis com o uso institucional e publico, observando os
requisitos legais de seguranca, salubridade, acessibilidade e regularidade junto aos Orgdos
competentes, inclusive quanto a documentagdo fiscal, tributaria e imobilidria exigida para a
contratacdo com a Administracao Pablica.

d) Comunicar formal e imediatamente ao Locatario qualquer fato ou circunstancia que possa
comprometer a integridade fisica ou juridica do imdvel, tais como acBes judiciais, embargos,
notificagdes administrativas, pendéncias cartorarias ou quaisquer eventos que possam afetar a
continuidade da locacao.

e) Cumprir, no que Ihe couber, as disposi¢fes constantes dos artigos 115 a 123 da Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo a adequada execucdo contratual, a legalidade dos atos praticados, a
observancia dos principios da administracdo publica e a boa-fé objetiva nas relacbes contratuais com
0 ente publico.

f) Responder, nos termos da legislacdo vigente, por danos causados a Administracdo ou a terceiros,
em razdo de omissdo, negligéncia ou descumprimento das obrigacdes previstas neste contrato,
inclusive por vicios ocultos, defeitos preexistentes ou qualquer outra irregularidade que venha a
comprometer a integridade fisica, juridica ou funcional do imével locado.

g) Disponibilizar o imével acima descrito em locacéo, e cumprir, no que couber e sem restri¢do, o
disposto no artigo 22 da Lei Federal n® 8.245/1991;

h) Proporcionar todas as facilidades necessarias para que o LOCATARIO possa se instalar
adequadamente no imovel;

i) Prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados com rela¢do ao imovel;

J) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Territorial Urbano — IPTU e taxas pablicas, incidentes
sobre o imovel;

k) Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitagdo e qualificacéo
exigidas no processo de inexigibilidade de licitagdo, bem como as condicdes de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

I) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

m) Permitir que o LOCATARIO realize os servicos destinados ao funcionamento das atividades que
se destina 0 imovel.

11. DAS SANCOES

11.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pelas partes, sem justificativa aceita, resguardados
o0s procedimentos legais, podera acarretar as seguintes san¢oes:
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a) Adverténcia;

b) Multa de mora no percentual correspondente a 10% (dez por cento), calculada sobre o valor total
da contratacdo, caracterizando inexecucéo parcial;

¢) Multa de mora no percentual correspondente a 0,5% (meio por cento), calculada sobre o valor total
da contratacdo, por dia de inadimpléncia, até o limite de 30 (trinta) dias, caracterizando inexecucao
total.

12.DOS REQUISITOS DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA
NECESSARIA

12.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos do LOCADOR e IMOVEL:

12.1.1. Habilitacéo Juridica

a) Copia do documento de identidade e CPF do proprietério (pessoa fisica); ou

b) Cdpia do contrato social e CNPJ (pessoa juridica), com prova de representacéo legal;

c¢) Documentacdo regular do imével, incluindo matricula atualizada e comprovacdo de propriedade
ou posse legitima devidamente declarada;

12.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Receita Federal e Divida Ativa da Unido);

b) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do locador;
c) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

12.1.3. Qualificagdo Econémico-Financeira

a) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
LOCADOR, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacao na licitacdo (art. 5°,
inciso II, alinea “c”, da Instrugdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples.

12.1.4. Qualificacdo Técnica
a) Comprovacao da adequacdo do imovel as necessidades da Administracdo, devidamente atestada
por laudo técnico da area requisitante, nos termos do artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

12.1.5. DeclaracGes Complementares

a) Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal
(proibicéo de trabalho infantil);

b) Declaracéo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com o poder publico.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da execucdo desta contratacdo correrdo a conta da seguinte dotacéo
orcamentaria:

Orgao orgamentario.: 14000 — Fundo Municipal de Satde

Unidade Orgamentéaria: 14002 — Fundo Municipal de Salde

Funcao: 10 - satde

Subfuncédo: 122- Administracéo Geral

Programa: 1001 — Gestdo Administrativa das AcGes de satide no Municipio
Acdo: 2.7 Gestdo Administrativa do Fundo Municipal de satde
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Despesa: 50 — 3.3.90.36.00 Outros servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
Fontes de Recursos: 103 - MSC-1.500.10002 15% de impostos e Transferéncias para a Saude ( LC n°
141/2012)

Org&o orcamentario: 14000 — Fundo Municipal de Satde

Unidade Orgamentaria: 14002 - Fundo Municipal de Saude

Funcdo: 10 - satde

Subfuncéo: 301 — Atengdo Basica

Programa: 1002- Atencédo Priméaria a Satde da populacdo

Acdo: 2.17 Manutencdo da Ac¢Bes da Atencdo Primaria a Saude da Populacéo

Despesa: 161- 3.3.90.36.00 Outros servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fontes de Recursos: 103 - MSC-1.500.10002 15% de impostos e Transferéncias para a Satde (LC n°
141/2012)

Org&o orcamentario: 14000 — Fundo Municipal de Satde

Unidade Orgamentaria: 14002 - Fundo Municipal de Saude

Funcéo: 10 - saude

Subfuncéo: 301 — Atengdo Basica

Programa: 1002- Atencdo Priméaria a Satde da populacdo

Acdo: 2.17 Manutengdo da AcOes da Atengdo Priméria a Saude da Populagéo

Despesa: 162- 3.3.90.36.00 Outros servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fontes de Recursos 106- MSC-1.600.0000 Recursos do SUS do Bloco de Manutencdo das Agdes e Servicgos
Publicos de Saude

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. Em atendimento a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), as partes se comprometem a tratar eventuais
dados pessoais envolvidos na execucdo da locacdo do imdvel com observancia aos principios da
finalidade, necessidade, seguranca e boa-fé. Caso haja coleta ou acesso a dados, 0o LOCADOR devera
adotar medidas técnicas e administrativas adequadas a protecdo dessas informacbes, comunicar
incidentes ao Municipio em até 5 (cinco) dias Uteis e assegurar a eliminacdo segura de dados ao final
da relacdo contratual, quando aplicavel. O Municipio podera realizar auditorias para verificar a
conformidade com a legislacdo, sendo esta clausula passivel de atualizacdo conforme diretrizes da
ANPD.

Frei Miguelinho/PE, 18 de agosto de 2025.

JOSE LUIZ DE MOURA
Secretario Municipal de Saude
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MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO PARA LOCACAO DE
IMOVEL PARA XXXXXXXXXXXXKXXX
1:9,9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,9,0.9.9,9,9,9,9.0,0.9,9.9,9,0,¢
:9,9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9,9,9,9,9,9,0.9,9,9,9,9,9,0,0.9,9,9,9,0,¢
):9,9.9.9,9,9,9,9,9.9.9.9.9.9,9,9,0,.9.9.9.9.9,9,0,0,0.0.¢
CONFORME PROCESSO LICITATORIO N.
030/2025, INEXIGIBILIDADE N.° 017/2025.

O MUNICIPIO DE FREI MIGUELINHO, Estado de Pernambuco, Pessoa Juridica de Direito
Pablico Interno, com sede na Avenida Presidente Kenedy, n° 275, Centro, Frei Miguelinho - PE, neste
ato representado pelo seu Prefeito Municipal Sr. JOSE LINDONALDO DE FRANCA, brasileiro,
portador do RG n°5.415.774 SDS/PE e CPF/MF n° 026.541.404-07, residente no Condominio Villas
Residence, s/n, Estacdo Experimental, Surubim, Pernambuco, CEP.: 55.750-000, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, representada pelo Sr. José Luiz de Moura, Brasileiro,
Casado, Residente na Rua Bento Loiola n® 70 — APT 2003 A — Casa Amarela — Recife - PE inscrito
no CPF/MF sob n° 225.185.174-72 RG n° 1877334, no uso de suas atribuicdes legais, doravante
designado simplesmente  LOCATARIO(A), & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileiro(a), estado civil, profissao, portador(a) da Cédula de Identidade n® X. XXX. XXX XXX/XX
e inscrito(@ no CPF/MF sob n® XXX XXX.XXX-XX, residente e domiciliado(a) & Rua
XXXXXXXXXXXXXX, n® XX, Centro, XXXXXXX/PE, daqui por diante denominado
simplesmente LOCADOR, consoante Processo Licitatério n° 030/2025, Inexigibilidade de Licitacdo
n° 017/2025, fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do artigo 74, inciso V, Lei
Federal n® 14.133/2021, tém entre si acordados os termos deste contrato, sujeitando-se as partes a Lei
Federal n° 14.133/2021 c/c a Lei Federal n® 8.245/1991 e suas respectivas alteracGes, mediante as
clausulas e condices seguintes:

DO OBJETO
CLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tem por objeto a locagdo de imdvel com as seguintes
caracteristicas: )0,9.9.9.9,9,9.0.9.9.9.9.9.9.9,0.0.9.9.9,9,9,.9.0.0,.9.9.9.9.9,0,0.0.0.0.0.0,4

)9.9,9,0.9,9,0,9.9,9.0.9.9,9.0.9.9,9,.9.9,.9,0.9.9,9.0.9.9,.90,.0.9.9,.0.9.9.9,.0.9.9,90.0.9.9,0.0.9.9,0.0.9,9.0.0.0,
):9.9,.9.0.9.9,9.9.9,9.0.9.9,.9.0.9.9,9.0.9.9,0.0.9,9,.90.9.9.9,.9.9.9.9.9.9.9,.9.9.9.9.0.0.9.9,.9.0.9,0.0.0.9.0.0.0.4
XXXXXXXXXXX do Municipio de Frei Miguelinho/PE, para abrigar as instalagbes do
)9,9,9.0.9,9.0.9.9,0.0.9.0.8

PARAGRAFO UNICO. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus herdeiros e
sucessores a respeita-lo.

DO PRECO E PAGAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA — O LOCATARIO pagara o valor total de R$ XX.000,00 (tantos mil
reais), em xx (tantas) parcelas mensais e subsequentes, no valor mensal de R$ XXX,00 (tantos reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc), relativos ao primeiro més de locacgéo, cujo pagamento esteja atribuido
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contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apos a data da entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas
partes da parcela. Caso o LOCATARIO pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR seréa abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporc¢do também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento preferencialmente no
pagamento do Gltimo aluguel.

CLAUSULA TERCEIRA - O pagamento da locacdo sera mensal, mediante crédito em conta
bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta indicados pelo LOCADOR, ap6s a liquidacao da
despesa, devendo ser feitos na Conta n® XXXXXXX, Agéncia n® XXXXX, Banco
XXXXXXXXXXX, Beneficiario XXX XXX XXX XXX XXX XXX,

PARAGRAFO PRIMEIRO. O pagamento sera efetuado até o 10 (décimo) dia (Gtil de cada més
subsequente ao do vencimento, por meio da ordem de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel. Restando acordado que, independentemente do percentual de tributo inserido,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais
estabelecidos na legislagéo vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
PARAGRAFO QUARTO. Sobre os valores das faturas eventualmente ndo quitadas na data de seus
respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacgéo escrita a Administracdo, constituindo-se por este
ato a mora.

DA VIGENCIA

CLAUSULA QUARTA - Este contrato terd um prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, a
contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado na forma da lei, a critério das partes, desde
que devidamente justificado pelo LOCADOR, bem como corrigido, apds um ano, pelo indice Geral
de Precos — IGP-M, apurado no ano pela Fundacéo Getulio Vargas, ou outro que venha eventualmente
substitui-lo.

DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

CLAUSULA QUINTA - Sio encargos do LOCATARIO, além de outros assumidos neste contrato:
a) Abster-se de realizar, sem prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR, qualquer intervencao no
imovel, seja benfeitoria, obra, adaptacéo ou instalagéo, inclusive a colocacdo de placas, luminosos,
letreiros ou cartazes. Quando previamente autorizadas, tais adequagdes poderdo ser objeto de
compensacédo no valor da locagdo, mediante acordo formal entre as partes;

b) Néo sublocar, ceder, emprestar ou transferir, no todo ou em parte, a posse do imdvel a terceiros,
sob qualquer justificativa, bem como ndo alterar sua destinacéo, sendo seu uso exclusivo vinculado
as atividades previstas neste contrato;

c) Encaminhar prontamente ao LOCADOR quaisquer notificacdes, intimagdes, autos ou
comunicagdes oficiais recebidas no endereco do imdvel, que ndo digam respeito direto a
Administragédo Publica;

d) Efetuar, além do pagamento do aluguel, as despesas decorrentes do consumo de agua, energia
elétrica, taxa de esgoto e demais encargos ordinarios;
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e) Declarar-se ciente do estado fisico do imdvel, mediante lavratura de termo de vistoria inicial,
responsabilizando-se pela sua guarda e uso adequado;

f) Designar formalmente os responsaveis pela gestao e fiscalizagdo deste contrato, conforme previsto
no artigo 117 da Lei n°® 14.133/2021, sendo permitida a contratacdo de terceiros para assisténcia e
suporte técnico da fiscalizag&o;

g) Receber o imovel locado em locagéo, e cumprir, no que couber e sem restricdo, o disposto no artigo
22 da Lei Federal n° 8.245/1991,

h) Responsabilizar-se pelo pagamento de encargos como: conta de luz, telefone, agua, saneamento e
outros necessarios as suas atividades;

k) Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagamento das despesas especificadas no
item anterior;

I) Custear as despesas, sem descontar do preco locado, quando necessitar fazer servicos de
conservacao do imdével, que julgue imprescindiveis para a sua utilizacdo, comprometendo-se a
restitui-lo ao LOCADOR nas mesmas condicdes em que foi recebido, ressalvado o desgaste natural
pelo uso regular;

m) Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacao acerca da execucao dos servicos
objeto deste contrato, que possa caracterizar promocao pessoal;

n) Prestar esclarecimentos ao LOCADOR, como também permitir a sua visita, sempre que possivel,
para verificar o exato cumprimento das clausulas deste instrumento;

0) O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto da locacdo e atesta que o mesmo se
encontra em perfeito estado de conservacao e limpeza, comprometendo-se a assim devolvé-lo quando
finda ou rescindida a locacéo;

p) Efetuar os pagamentos nas condicOes e preco pactuados.

g) Observar, no que couber, as disposi¢cbes dos artigos 115 a 123 da Lei n° 14.133/2021,
especialmente quanto ao dever de colaboracgdo, a boa-fé objetiva e a responsabilidade pela correta
execugdo contratual.

DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

CLAUSULA SEXTA - Sio encargos do LOCADOR, além de outros assumidos neste contrato:

a) Realizar, por sua conta exclusiva, todas as manutencdes necessarias a conservagdo, seguranca e
funcionalidade estrutural do imével, sempre que a necessidade decorrer de vicios construtivos,
desgaste natural ou defeitos ndo atribuiveis ao uso direto pela Administracdo, especialmente no que
se refere a cobertura, paredes, piso, instalacdes hidréaulicas, elétricas, sanitarias, acessos, esquadrias e
demais elementos indispensaveis a ocupacao segura e continua.

b) Assegurar a Administragdo o pleno e pacifico uso do imovel durante toda a vigéncia contratual,
responsabilizando-se pela remocédo, as suas expensas, de quaisquer impedimentos, restricdes ou
embaracos de terceiros que comprometam a posse direta do imovel, inclusive aqueles de natureza
judicial, administrativa ou registral.

c) Manter o imovel em condi¢Ges compativeis com o uso institucional e publico, observando os
requisitos legais de seguranca, salubridade, acessibilidade e regularidade junto aos Orgaos
competentes, inclusive quanto a documentacdo fiscal, tributaria e imobilidria exigida para a
contratagdo com a Administracdo Publica.

d) Comunicar formal e imediatamente ao Locatario qualquer fato ou circunstancia que possa
comprometer a integridade fisica ou juridica do imovel, tais como acdes judiciais, embargos,
notificacbes administrativas, pendéncias cartorarias ou quaisquer eventos que possam afetar a
continuidade da locacao.

e) Cumprir, no que lhe couber, as disposi¢es constantes dos artigos 115 a 123 da Lei Federal n°
14.133/2021, garantindo a adequada execugdo contratual, a legalidade dos atos praticados, a
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observancia dos principios da administragdo publica e a boa-fé objetiva nas relacbes contratuais com
0 ente publico.

f) Responder, nos termos da legislacao vigente, por danos causados & Administracdo ou a terceiros,
em razdo de omissdo, negligéncia ou descumprimento das obrigacdes previstas neste contrato,
inclusive por vicios ocultos, defeitos preexistentes ou qualquer outra irregularidade que venha a
comprometer a integridade fisica, juridica ou funcional do imével locado.

g) Disponibilizar o imével acima descrito em locacéo, e cumprir, no que couber e sem restri¢do, o
disposto no artigo 22 da Lei Federal n°® 8.245/1991;

h) Proporcionar todas as facilidades necessarias para que o LOCATARIO possa se instalar
adequadamente no imovel;

i) Prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados com rela¢do ao imovel;

J) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Territorial Urbano — IPTU e taxas pablicas, incidentes
sobre o imovel;

k) Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de inexigibilidade de licitagdo, bem como as condi¢des de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢Ges administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

I) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

m) Permitir que o LOCATARIO realize os servicos destinados ao funcionamento das atividades que
se destina o imovel.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA
CLAUSULA SETIMA — As despesas oriundas do presente contrato correrdo a conta dos recursos
oriundos recursos proprios, consignados no orcamento anual vigente através das dotacdes:

Orgao orgcamentario.: 14000 — Fundo Municipal de Saude

Unidade Orcamentaria: 14002 — Fundo Municipal de Salude

Funcéo: 10 - satde

Subfuncéo: 122- Administracdo Geral

Programa: 1001 — Gestdo Administrativa das A¢des de salide no Municipio

Acdo: 2.7 Gestdo Administrativa do Fundo Municipal de satde

Despesa: 50 — 3.3.90.36.00 Outros servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fontes de Recursos: 103 - MSC-1.500.10002 15% de impostos e Transferéncias para a Saude (LC
n® 141/2012)

Orgao orcamentario: 14000 — Fundo Municipal de Saude

Unidade Orcamentaria: 14002 - Fundo Municipal de Sadde

Funcéo: 10 - saude

Subfungéo: 301 — Atencdo Bésica

Programa: 1002- Atencdo Primaria a Saude da populagéo

Acdo: 2.17 Manutencgdo da Ag¢des da Atencdo Priméria a Satde da Populacéo

Despesa: 161- 3.3.90.36.00 Outros servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fontes de Recursos: 103 - MSC-1.500.10002 15% de impostos e Transferéncias para a Saude (LC
n® 141/2012)

Orgao orcamentario: 14000 — Fundo Municipal de Saude
Unidade Orcamentéria: 14002 - Fundo Municipal de Salde
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Funcéo: 10 - saude

Subfuncéo: 301 — Atencédo Basica

Programa: 1002- Atencdo Primaria a Saide da populacao

Acdo: 2.17 Manutencdo da Ac¢des da Atencdo Primaria a Saude da Populagéo

Despesa: 162- 3.3.90.36.00 Outros servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Fontes de Recursos 106- MSC-1.600.0000 Recursos do SUS do Bloco de Manutencdo das Acdes e
Servigos Publicos de Saude

DAS SANCOES
CLAUSULA OITAVA - O descumprimento das obrigacGes assumidas pelas partes, sem justificativa
aceita, resguardados os procedimentos legais, podera acarretar as seguintes sancdes:

a) Adverténcia;

b) Multa de mora no percentual correspondente a 10% (dez por cento), calculada sobre o
valor total da contratacdo, caracterizando inexecugéo parcial;

c) Multa de mora no percentual correspondente a 0,5% (meio por cento), calculada sobre o
valor total da contratacdo, por dia de inadimpléncia, até o limite de 30 (trinta) dias,
caracterizando inexecucdo total;

DA RESCISAO

CLAUSULA NONA - Este contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, pelo LOCATARIO,
independentemente de notificacdes ou interpelacdes judiciais ou extrajudiciais, com base nos motivos
previstos nos artigos 137 e seguintes, da Lei n.° 14.133/2021.

DA PUBLICAGCAO )
CLAUSULA DECIMA - O LOCATARIO providenciara a publicacdo resumida do presente
instrumento, nos termos do art. 61, paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93.

DA GESTAO E FISCALIZACAO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — A gestdo da execucdo do contrato ficara sob a
responsabilidade do servidor ROMULO MARTINS DE FARIAS, Matricula 979972, Lotado na
Secretaria de Finangas, e, a fiscalizacdo da execucdo do contrato ficard sob a responsabilidade do
servidor JOSE ORLANDO DE AZEVEDO, Matricula 979959, Lotado na Secretaria de Finangas.

DAS PRERROGATIVAS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — O regime juridico que rege o presente acordo confere ao
LOCATARIO as prerrogativas constantes nos artigos 104 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, as
quais sdo reconhecidas pelo LOCADOR.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — As partes declaram-se sujeitas as determinacdes da Lei n°
14.133/2021, a Lei Federal n° 8.245/1991, aos demais preceitos de Direito Publico, as clausulas do
presente contrato, e, supletivamente, aos principios da Teoria Geral dos Contratos, especialmente aos
contidos no Cddigo Civil Brasileiro, que regem este contrato e servirdo de base para solugdo dos
casos 0missos.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — As partes declaram-se estritamente vinculadas aos termos do
Processo Licitatério n® 030/2025 — Inexigibilidade de Licitacdo n°® 017/2025, devendo-se observar
todos os dispositivos contidos no termo de referéncia anexo.

DO FORO
CLAUSULA DECIMA QUINTA - As questdes decorrentes da execugdo deste contrato, que ndo
possam ser dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justi¢a Estadual, no Foro
de Santa Maria do Cambuca/PE, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 04 (quatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

Frei Miguelinho/PE, XX de XXXXXX de XXXX.

JOSE LINDONALDO DE FRANCA
PREFEITO DO MUNICIPIO
LOCADOR

JOSE LUIZ DE MOURA
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

XXXKXKXKXHXX XXX XXX XXXXKXKXKXK
LOCATARIO (A)

TESTEMUNHAS:

CPF:

CPF:
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TERMO DE VISTORIA INICIAL DE IMOVEL
PROCESSO LICITATORIO N° 030/2025 - INEXIGIBILIDADE N° 017/2025

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: MUNICIPIO DE FREI MIGUELINHO, Estado de Pernambuco, Pessoa Juridica de
Direito Publico Interno, com sede na Avenida Presidente Kenedy, n® 275, Centro, Frei Miguelinho -
PE, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal Sr. JOSE LINDONALDO DE FRANCA,
brasileiro, portador do RG n° 5.415.774 SDS/PE e CPF/MF n° 026.541.404-07, residente no
Condominio Villas Residence, s/n, Estacdo Experimental, Surubim, Pernambuco, CEP.: 55.750-000,
por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, representada pelo Sr. José Luiz de
Moura, Brasileiro, Casado, Residente na Rua Bento Loiola n°® 70 — APT 2003 A — Casa Amarela —
Recife - PE inscrito no CPF/MF sob n°® 225.185.174-72 RG n° 1877334.

LOCATARIO(A):  XXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXXX,  brasileiro(a), estado civil,
profissdo, portador(a) da Cedula de Identidade n°® X. XXX. XXX XXX/XX e inscrito(a) no CPF/MF
sob n% XXX XXX XXX-XX, residente e domiciliado(a) a Rua XXXXXXXXXXXXXX, n® XX,
Centro, XXXXXXX/PE.

IMOVEL OBJETO DO CONTRATO

Imével com as seguintes caracteristicas:
):9,9.9,.9.9.9,9.9,9.9.9,0.9.9.9.9,0.9,.9.0.9,0.9,9.0.9,0.9,.9.0.9,.0.9.9.0.9,.0.4
),:9,9.9,9.9.9,9.9.9,9,90.9,9,9.9,.9,.9.9,9,90.9,9,.9.9,9,.9.9,.9.9.9,9,9.9,.9.9.9,.9,9.9,9,9.9,.9,.9.9,9,9.9,.9,9.9,0,9.0,¢
):9,9.9.9.0.9,9.9.9.9.9,90.9.9.9.9,0.9.9.0.9.90.9.9.9.9,90.9.9.9.9,0.9.9.0.9,0.9,9.0.9,0.9.9.9.9,0.9.9,.0.9,.0.9,0.¢
XXXXXXXXXXX do Municipio de Frei Miguelinho/PE, para abrigar as instalagdes do
XAXXXX XX XXX XXXX.

Firmam por meio do presente termo de vistoria e entrega das chaves ao LOCATARIO para inicio
na data de hoje da vigéncia do contrato de locagéo.

O presente termo é parte integrante do contrato de locagdo celebrado entre as partes.

Por meio deste termo, as partes contratantes declaram que o imével acima identificado se encontra
no estado de conservacao abaixo descrito, assim sendo o LOCATARIO se compromete a devolvé-
lo no mesmo estado, ao final do prazo contratual, independente de vistoria final.

1) PINTURA:

Pintura ( ) nova ( ) velha;

Com tinta () latex ( ) acrilica;

Todas as paredes ( ) internas ( ) externas;

Teto, portas e janelas do imdvel se encontram com pintura ( ) nova ( ) velha;
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Cor da pintura: paredes portas, janelas
Observacdo:
2) ELETRICA:

Toda rede elétrica, incluindo tomadas, lampadas e saidas de energia (chuveiro, ar-condicionado), se
encontram completamente instalados, em bom estado de conservacédo e funcionamento? ( ) sim ()
nao

Observagéo:

3) TRINCOS E FECHADURAS:

Em bom estado de conservacdo e em perfeito funcionamento, sem arranhdes, defeitos ou dificuldade
no seu manuseio? () sim ( ) ndo

Observagéo:

4) PISOS E AZULEJOS/CERAMICA:

Todos os pisos e azulejos/ceramica estdo em bom estado de conservacdo, sem nenhum trincado,
arranhdo ou quebrado? ( ) sim ( ) ndo

Observagéo:

5) VIDRAGCAS E JANELAS:

Todas as janelas (persiana/basculantes e vidros), estdo em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento, sem arranhdes, defeitos ou dificuldade no seu manuseio? ( ) sim ( ) ndo

Observagéo:

6) TELHADO:
O teto do imdvel se encontra em boas condigdes, sem infiltragdes, vazamentos ou goteiras?
()sim ()néo
Observagéo:
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7) HIDRAULICA:

Toda rede hidréulica se encontra em bom estado de conservacao e funcionamento, sem entupimentos,
vazamentos ou infiltracdo nas paredes? ( ) sim ( ) nao

Observagéo:

8) LIMPEZA:

O imdvel estd sendo entregue em perfeito estado de limpeza, sem vestigios de pintura, poeira ou
sujeira, inclusive na caixa de gordura/saida de esgoto? ( ) sim ( ) ndo

Observagéo:

9) CHAVES:
Foram entregues no presente ato chaves;
Observacdo:

Qualquer impugnacdo ao presente laudo devera ser comunicada ao LOCADOR(A) por escrito,
dentro do prazo de 07 (sete) dias corridos, a contar da data da assinatura do presente laudo. A falta de
comunicagdo expressa, implica em aceitagdo da vistoria realizada nos termos acima descritos.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam o presente termo de vistoria de imovel, em duas
vias de igual teor e forma.

Frei Miguelinho/PE, XX de XXXXXX de XXXX.
JOSE LINDONALDO DE FRANCA

PREFEITO DO MUNICIPIO
LOCADOR

JOSE LUIZ DE MOURA
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE

XXX XX KHKHKHIX XX KKHKHX XXX KKK XXX
LOCATARIO (A)
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TESTEMUNHAS:

CPF:

CPF:
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